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PLEC DE CLAUSULES QUE HA DE REGIR LA CONCESSIO, MITJANCANT
CONCURS PUBLIC, DE L’US PRIVATIU PER A LA SEVA EXPLOTACIO DE
LA ZONA ESPORTIVA DE PORTOPETRO , DEL TERME MUNICIPAL DE
SANTANYI

I. OBJECTE DE LA CONCESSIO

Constitueix I’objecte d’aquesta licitacio, la concessio de 1’us privatiu de la zona
esportiva de Portopetro, d’aquest terme municipal de Santanyi, amb les condicions que
preveu aquest mateix plec.

L’us del terreny i les instal-lacions objecte d’aquesta concessido queden restringits
exclusivament a allo previst en aquest Plec, sense que en cap cas 1’adjudicatari pugui
donar un altre Us al terreny o destinar les instal-lacions a una altra finalitat que no sigui
I’expressament consignada a aquet plec.

Il. DOMINI PUBLIC OBJECTE DE LA CONCESSIO

El terreny correspon a sol urba, amb qualificacié d’equipament esportiu d’acord amb les
determinacions de la vigent modificaci6 nim. 55 de les NN.SS. del planejament
d’aquest terme municipal, aprovada definitivament en dates 25 y 29 de juny de 1992. La
superficie de la zona esportiva es d’un total de 5.260,00 m2 i es troba al carrer de sa
Punta Mitjana a la localitat de Portopetro del terme municipal de Santanyi.

En aquesta parcel-la, s’hi troben actualment les edificacions i instal-lacions seguents:

e 1bar cafeteria, d’una superficie construida de 138,55 m2.
e 1 pista poliesportiva d’una superficie de 968,00 m2.
e 2 pistes de tennis d’una superficie de 1.296,00 m2

Aquestes instal-lacions es poden millorar o reformar, i fins i tot es poden modificar i
crear noves instal-lacions sempre i quan aquestes modificacions i construccions de noves
instal-lacions, no suposin superar 1’edificabilitat d’aquesta ZVP i sempre respectant la
normativa urbanistica que sigui aplicable, que es respectin les condicions estétiques de la
zona on esta ubicada, i que 1’s d’aquestes instal-lacions continui essent esportiu i
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recreatiu. A aquests efectes i perqué serveixi d’informacié addicional als licitadors,
s’adjunta cédula urbanistica.

Al voltat d’aquesta zona esportiva si troba una zona destinada a jocs infantils de recent
construccid que el concessionari haura de respectar i una zona verda publica de 1.230,00
m2 que el concessionari haura de mantenir, netejar i endrecar.

Els licitadors podran presentar un avantprojecte de reforma de les instal-lacions
juntament amb un pressupost d’aquestes millores per a la seva valoracio, segons el que
s’estableix en el punt XIX d’aquest plec.

En qualsevol cas, les instal-lacions, malgrat s’hagin reformades o fins i tot fetes noves, a
la conclusi6 de la concessid, revertiran propietat de I’ Ajuntament de Santanyi, sense que
el concessionari tingui dret a percebre cap tipus d’indemnitzacio.

El valor dels terrenys de la parcel-la i de les edificacions que conformen la zona
esportiva abans descrita segons 1’informe de 1’arquitecte municipal és d’un total de
1.325.250,24 €

1. LLEI DEL CONTRACTE

Constitueix normativa aplicable a les concessions demanials esmentades:

- LaLlei 7/1995, de 2 d’abril, reguladora de les bases del réegim local.

- Reial Decret 1372/1986, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament de béns
de les entitats locals.

- La Llei 33/2003 de 3 de novembre, de patrimoni de les administracions
publiques.

- Llei 30/2007, de 30 d’octubre, de contractes del sector public.

- Aquest plec de condicions administratives particulars.

IV. DURADA DE LA CONCESSIO

La vigéncia de la concessid sera de 10 anys des de la firma de la formalitzacié de la
concessio.

V. REGIM ECONOMIC LA CONCESSIO
L'Ajuntament no participara en el financament de la reforma de qualsevol de les

instal-lacions, ni de la subseglent explotacié del negoci de cap manera, ni assegura a
I’adjudicatari/a una recaptacio o rendiment minim. Per tant, a aquesta concessio regeix
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plenament el principi “a risc i ventura” del/de la concessionari/a que assumeix també,
tota la responsabilitat civil, fiscal i laboral que es derivi de l'activitat objecte d’aquest
contracte.

L’Ajuntament tampoc no avalara, en cap cas, els emprestits o operacions de credit que
pugui concertar el/la concessionari per finangar les instal-lacions per I’explotaciO objecte
d’aquest contracte. No es podra hipotecar la concessié que du implicita aquest contracte.

a) Explotacio del servei de bar cafeteria
El concessionari explotara el servei de bar cafeteria lliurement.

El concessionari percebra com a retribucié propia el producte que obtengui per a la
prestacio dels diferents serveis corresponents als habituals de bar i cafeteria, sense que
pugui realitzar-ne d’altres, sense autoritzaci6 expressa de 1’ Ajuntament.

El concessionari tendra llibertat de fixar els preus de venda dels seus productes al public.

b) Explotacio de les instal-lacions esportives

Els preus de la utilitzacio de les instal-lacions esportives seran els que resultin d’aquest
procés de licitacio, segons el que s’estableix al punt c) de ’apartat XIX d’aquest plec.

En tot cas, els licitadors hauran de presentar una memoria on s’expliquin les condicions
concretes que ofereix el concursant per dur I’explotaci6 de les instal-lacions esportives i
els preus al public que proposa.

c) Canon de la concessio

El canon que el/la concessionari/a haura de satisfer a I’Ajuntament sera la quantitat que
resulti de la seva proposicio i la seva meritacié tendra efectes des de la data de la
concessio. El seu import anual es fara efectiu de forma anticipada i dins els primers cinc
dies de cada any des de la firma de la formalitzacio6 de la concessié administrativa.

En qualsevol cas, el canon minim sera de 2.000 euros anuals. Aquest import minim
podra ser millorat pels licitadors en les seves proposicions economiques i sera actualitzat
anualment amb I’increment de I’IPC de I’any anterior.

La manca de pagament d’aquest canon per part del/de la concessionari/a facultara a
I’Ajuntament a reclamar per la via de constrenyiment, amb els recarrecs, interessos i
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sancions que legalment siguin exigibles. En qualsevol cas, la manca de pagament podra
ser causa de resolucid de la concessio, i I’ Ajuntament podra acordar el desallotjament i
executar el llangament del/de la concessionari/a de la zona ocupada, d’acord amb la
normativa aplicable.

El canon substitueix i refon només la taxa per 1’ocupacié de 1’espai public, per la qual
cosa seran exigibles a 1’adjudicatari tots els altres tributs municipals d’acord amb Ilurs
ordenances reguladores.

VI. OBRES I INSTAL-LACIONS

1. El/la concessionari/a haura de realitzar al seu carrec totes les obres d’adequacid i
instal-lacid 1 escomeses necessaries a fi de deixar I’espai que se li ha adjudicat i
objecte de concessio en perfecte estat de funcionament, sota la supervisio dels
serveis teécnics municipals i sense perjudici de sol-licitar i obtenir la llicencia
municipal d’obres i/o d’activitats que pugui correspondre.

2. lgualment seran a carrec del/de la concessionari/a totes aquelles obres de
modificacio de les instal-lacions i escomeses que, si s'escau, siguin procedents, com
també els aparells comptadors de subministraments, aixi com totes les despeses de
manteniment i conservacié que hi pugui haver.

3. El termini maxim d’execuci6 d’aquestes obres 1 instal-lacions sera d’UN ANY a
comptar des de I'endema de la data de signatura d’aquesta concessio, prévia la
concessio de I’oportuna llicéncia d’obres i demés llicéncies municipals que siguin
pertinents.

VIIl. SUPERVISIO | CONTROL

Correspon a la batlia de 1I’Ajuntament, o a la persona en qui delegui, la supervisio i
control del contracte.

VII1. OBLIGACIONS DEL CONCESSIONARI RESPECTE A LA CONCESSIO
Seran obligacions del/de la concessionari/a, a més de les concretades en altres

condicions d’aquest Plec i de les que resultin de la normativa legal i reglamentaria
aplicable, les seglents:
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10.

11.

12

Executar les obres i les instal-lacions necessaries per a la gestio i ’explotacio del
servei, amb 1’aprovacié preévia de 1’Ajuntament, aixi com dotar I’establiment de
I’equipament i els béns que calguin per al bon funcionament del servei.

Les instal-lacions s’hauran de destinar exclusivament a I’objecte especific de la
concessio, 1 hauran d’estar obertes al public en general.

Sol-licitar 1’obtencid de les llicéncies municipals i autoritzacions administratives de
tota mena que siguin necessaries.

Exercir directament 1’activitat d’explotaci6 de les instal-lacions esportives i de bar-
cafeteries 1, sense alienar, traspassar, arrendar o, en general, cedir la titularitat del
negoci, sense I’autoritzaci6 previa de I’ Ajuntament.

Mantenir la parcel-la de domini puablic utilitzat i les instal-lacions, mobiliari i
elements de 1’establiment en bon estat de conservaci6 i funcionament i substituir-ne
els elements deteriorats o defectuosos.

Prestar el servei mitjangant una organitzacié adequada a I’activitat a qué esta
destinada, dotant-lo dels mitjans personals i materials necessaris per atendre el public
de manera optima.

Complir les disposicions vigents relatives a 1’explotaci6 d’aquests tipus
d’establiments, particularment les de policia, treball, higiene, sanitat i seguretat de
les persones i coses.

Complir les obligacions de caracter laboral i de Seguretat Social respecte del seu
personal, que dependra exclusivament de I’adjudicatari i no tendra lligam laboral,
administratiu o de cap altra classe amb I’ Ajuntament.

Satisfer puntualment el canon a 1’Ajuntament d’acord amb les previsions de la
clausula V c) d’aquest plec.

Assumir les despeses de qualsevol classe derivades de la formalitzacio del contracte i
de I’explotaci6 i funcionament del servei, particularment les de naturalesa tributaria.
Aniran tamb¢ a carrec de I’adjudicatari les despeses que es produeixin per la insercio
d’anuncis en els butlletins oficials i diaris de la ciutat.

Aixi mateix, també aniran a carrec del concessionari totes les despeses necessaries
per dur a terme I’explotacid de la zona esportiva, com les de llum, les d’aigua, les de
teléfon, etc.

Acomplir en tot moment les disposicions contingudes en les ordenances municipals
i les normes i indicacions dels serveis municipals, especialment les relatives als
ambits d’Urbanisme, Salut Publica, Proteccidé Ciutadana i Patrimoni.

. Donar compte a I’ Ajuntament dels preus que s’apliquin a les instal-lacions esportives

i de les seves modificacions, per a la seva aprovacio prévia.
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13. El concessionari s’obliga a la neteja i al manteniment de tota la zona verda publica i
del parc infantil que es troben devora la zona esportiva.

14. El concessionari estara obligat a tenir en perfectes condicions higiéniques 1’espai on
s’ubiquen les instal-lacions esportives i el bar-cafeteria i el seu entorn.

15. El concessionari estara obligat a formalitzar i mantenir vigent una polissa
d’assegurances que cobreixi la responsabilitat derivada dels riscos de I’activitat, tant
si els perjudicats son els clients o usuaris com els propis empleats o altres persones.
Exhibira ’original de la polissa i en lliurara una fotocopia a I’ Ajuntament dins dels
quinze dies seglients a la inauguracio de 1’activitat. La Corporacié municipal podra
obligar I’adjudicatari, en qualsevol moment, a incrementar el capital assegurat o
millorar les condicions de la cobertura, de manera quantitativa o qualitativa, i aquest
haura de promoure la modificacié oportuna de la polissa i assumir-ne el seu cost.

16. El concessionari i el seu personal hauran de tenir la qualificacié professional
adequada i hauran de vetlar pel compliment dels parametres sanitaris que regulen
I’activitat. L’Ajuntament podra inspeccionar les instal-lacions periodicament, per
comprovar el compliment d’aquest requisit.

17. Exposar, a un lloc visible al public, els preus de la utilitzacié de les instal-lacions
esportives i de bar-cafeteria.

18. El manteniment de les instal-lacions anira a carrec exclusivament de 1’adjudicatari.

19. Si es produeixen perjudicis a les persones usuaries derivades de 1’exercici de
I’activitat, o dins el recinte de la zona de concessid, el concessionari €s I’unic
responsable en tots els ordres, amb la qual cosa 1I’Ajuntament queda exclos de tota
responsabilitat.

20. El concessionari haura de portar a terme les prestacions objecte del contracte amb
I’estricta subjeccio als plecs de condicions, amb la deguda diligéncia 1 assumint,
entre d’altres, les obligacions segiients:

e Comptar amb una organitzacié tecnica, economica i de personal adequada per
executar, amb la deguda eficacia, la prestacio objecte del contracte.

e Designar una coordinacié adequada per canalitzar totes les relacions derivades
de la concessio.

e Garantir el sequiment de la correcta atenci als usuaris.

e Comunicar per escrit a la batlia, de qualsevol incidéncia que pugui lesionar,
perjudicar o entorpir el funcionament del servei, aixi com qualsevol queixa que
s’hagi formulat pels usuaris de les instal-lacions.

IX. OBLIGACIONS DEL CONCESSIONARI RESPECTE AL SEU PERSONAL
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Sera per compte de I’adjudicatari, la contractacié del personal necessari per cobrir les
necessitats del servei, tenint en compte els apartats seguents:

El concessionari és obligat a complir la legislacié social vigent, aixi com la
normativa de prevencidé de riscs laborals i assumira, en tot cas, la totalitat de la
responsabilitat per qualsevol accident laboral.

Utilitzar algunes de les formules previstes en la legislacié social vigent, que permeti
la resolucié automatica de la relacio laboral a L’extincié de la concessio, per
qualsevol de les clausules previstes en el plec de condicions i en la legislacio
contractual administrativa.

En cas de resolucidé del contracte concessional no sera d’aplicacio la successid
empresarial a favor de L’Ajuntament respecte dels treballadors adscrits a la
concessio.

En cap cas ni circumstancia, la relacio administrativa entre I’Ajuntament de i
I’adjudicataria i/o la plantilla laboral d’aquest, suposara una relacié laboral 0
funcionarial.

X. POTESTATS DE L’ADMINISTRACIO

L’Ajuntament, a més de les prerrogatives reconegudes en els articles 194 i 195 de la
LCSP, ostentara les potestats seguents:

Ordenar les modificacions en la prestacio del servei que aconselli I’interes public.
Controlar de forma permanent la prestacio dels serveis, per la qual cosa podra
inspeccionar, en tot moment, les tasques que s’estiguin desenvolupant.

Dictar les ordres i les instruccions per al correcte compliment del contracte, i per
mantenir o restablir la qualitat deguda en la prestacid, aixi com per imposar les
correccions pertinents.

Sol-licitar a I’adjudicatari els informes i la documentaci6 que s’estimin pertinents.
Qualsevol altra que estableixi la legislacio vigent.

Si per circumstancies no previstes en els plecs de condicions fos necessari tancar el local
per atendre reparacions no imputables a 1’adjudicatari, aquest no sera compensat ni
indemnitzat i només es reduira el canon en la part proporcional que li correspongui.

XI. OBLIGACIONS DE L’AJUNTAMENT
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1. Lliurar al concessionari la parcel-la de terreny objecte de la concessio, que li ha estat
adjudicada.
2. Garantir a I’adjudicatari la gestié de les instal-lacions contra qualsevol pertorbacio.

XI1. INFRACCIONS | SANCIONS

1. El concessionari haura de rescabalar a I’ Ajuntament dels danys i indemnitzar-lo
dels perjudicis derivats de dol o negligéncia en el compliment de les obligacions
derivades del contracte. En aquests suposits la indemnitzacié es determinara per
I’Ajuntament en raé dels perjudicis realitzats, amb [’audiéncia prévia del
concessionari, i sense perjudici de I’acci6 penal que en el seu cas procedeixi.

2. Aixi mateix, el concessionari sera I’inic responsable davant dels usuaris per
danys i perjudicis derivats directament o indirectament de la gesti6 i
funcionament dels serveis, amb la qual cosa I’ Ajuntament s’exclou de qualsevol
responsabilitat.

3. Amb independéncia d’aquesta indemnitzacid, 1’incompliment o defectuds
compliment de les obligacions contractuals donara lloc a la imposicio de
sancions.

4. En els suposits d’incompliment de les obligacions assumides pel concessionari,
I’Ajuntament podra compelir el compliment del contracte o acordar-ne la
resolucid, amb els efectes seguents:

= Perdua de la garantia definitiva, en el seu cas.

= Inhabilitaci6 del concessionari per a ulteriors licitacions.

= Reintegrament a carrec del concessionari de la despesa que resulti de la
nova adjudicacio.

= Retenci6 d’elements del concessionari, si es creu oportu.

5. En qualsevol cas, I’Ajuntament sempre que fos necessari podra utilitzar la
facultat de desnonament administratiu.

6. Independentment del rescabalament per danys i perjudicis, en cas
d’incompliment que no produeixi resolucié del contracte, I’ Ajuntament podra
aplicar les sancions que es contemplen en aquest plec, graduades en atencio al
grau de perjudici, perillositat i/o reiteracio.
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En els casos d’imposicid de sancions i1 resolucid del contracte per al seu
incompliment, es donara audiencia a I’adjudicatari perqué pugui formular
al-legacions i I’0rgan de contractacio les haura de resoldre.

INFRACCIONS:

e Tendra la consideracio de faltes lleus qualsevol incompliment de les obligacions
contractuals establertes en aquest plec de clausules que no causin un detriment
important i que no siguin considerades com a greus o molt greus.

e Tendran consideraci6 de faltes greus:

a) La negligéncia o compliment defectuds inexcusables de les obligacions
contractuals.

b) El tractament vexatori a I’usuari, exceptuant que aquest tractament reunis les
caracteristiques per classificar-lo com a molt greu.

c) En general, I’incompliment greu dels deures i de les obligacions amb 1’usuari
i I’Ajuntament, aixi com la comissio de tres faltes lleus en el transcurs de sis
mesos de prestacid de servei.

e Tendran la consideraci6 de faltes molt greus aquells incompliments que
ocasionin una pertorbaci6 important del servei i, en especial:

a) Les ofenses verbals o fisiques o el tractament vexatori greu a I’usuari.

b) Incomplir les directrius que es reserva I’Ajuntament en 1’acompliment del
servei 0 impedir que aquesta pugui desenvolupar les funcions de fiscalitzacio
i de control que li s6n propies.

c) El cobrament als usuaris de preus superiors als prevists i autoritzats per
I’ Ajuntament.

d) Lamanca de pagament del canon per la concessio.

e) L’incompliment per part del concessionari de les seves obligacions derivades
de la normativa aplicable en matéria laboral, de seguretat social i de
prevencio de riscs laborals.

f) L’acumulacio o reiteracio de tres faltes greus en el transcurs de sis mesos de
prestacio de servei.

SANCIONS:

a) La comissio d’alguna falta lleu podra donar lloc, amb I’expedient previ instruit a
I’efecte, amb audiéncia del concessionari, a la imposicio de sanci6 fins a 500 €
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b) La comissio d’alguna falta greu podra lloc, amb I'expedient previ instruit a
L’efecte, amb audiéncia del concessionari, a la imposicio de sanci6 fins a 1.000 €

¢) La comissié d’alguna falta molt greu podra donar lloc, amb I'expedient previ
instruit a I’efecte, amb audiéncia del concessionari, a la imposicio de sanci6 fins
a 3.000 €, i/0 a la resoluci6 del contracte 1 inhabilitacio, si escau.

A més de les sancions descrites I’expedient podra determinar la quantia de Ia
indemnitzacié que a causa de la comissié de la infraccidé del concessionari, pogués
correspondre als usuaris afectats o al propi Ajuntament.

XI11. RESOLUCIO DE LA CONCESSIO

Son causes de resolucio del contracte les que estableix I’article 206 de la LCSP, aixi com
les previstes en I’article 70 i concordants del Decret 336/1988, de 17 d’octubre, pel qual
s’aprova el Reglament de Patrimoni dels ens locals.

La concessidé també es podra resoldre per les causes seglients:

- L’acompliment del termini establert en el contracte.

- La resolucié del contracte per incompliment de les obligacions essencials del
contracte; a titol enunciatiu, donara lloc a I’extincié del contracte, per causes
imputables al concessionari, I’existéncia de qualsevol de les circumstancies seguents:

L’incompliment de les ordres que emeti I’6rgan municipal competent en
I’execucio de I’explotacio.

La cessio de la titularitat de la concessié demanial o la subcontractacio,
sense permis de I’ Ajuntament.

L’incompliment de la legislacié sobre relacions laborals 1 de seguretat
social.

Qualsevol actuacié constitutiva de delicte o falta tipificada en el Codi
Penal o lleis penals especials.

La reiteracio en la comissio de tres faltes greus.

La declaracio de concurs de creditors, mort o incapacitat de I’adjudicatari
individual. Tanmateix aixo en el cas de mort o incapacitat d’aquest, pot
continuar el contracte d’acord amb el que disposa la legislacio
administrativa, en els seus successors, sempre que s’acompleixin les
garanties técniques i economiques necessaries.

10
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- Ladeclaraci6 de fallida o I’extincio de la persona juridica gestora.

- Lasuspensio de pagaments quan impossibiliti la prestacié del servei.

- El mutu acord entre I’Ajuntament i I’adjudicatari.

- Les actuacions de I’empresari que impedeixin 0 menyscabin les potestats
de direccid i de control que corresponguin a I’Ajuntament de Santanyi.

- No prestar I’adjudicatari directament el servei.

- No complir amb I’obligaci6 de pagament del canon a favor de
I’ Ajuntament que resulti d’aquest concurs.

XIV. SOTSCONTRACTACIO | CESSIO DEL CONTRACTE

La sotscontractacio haura de ser expressament autoritzada per I’Ajuntament. En tot cas,
podra ser lliurement denegada per 1’ Ajuntament.

La cessio del contracte només estara permesa d’acord amb el que disposa 1’article 209 de
la LCSP.

XV. PROPIETAT INTEL-LECTUAL, INDUSTRIAL | COMERCIAL

El concessionari sera responsable de totes les reclamacions relatives a la propietat
intel-lectual, industrial i comercial dels materials, subministraments, procediments i
equip utilitzat en I’execuci6 del contracte, i haura d’indemnitzar 1’ Administracid en tots
els danys i perjudicis que per la mateixa puguin derivar-se de la interposicio de
reclamacions, incloses les despeses derivades de les que, eventualment, puguin dirigir-se
en contra de I’ Ajuntament.

XVI. EMPRESES LICITADORES

Poden presentar propostes les persones fisiques o juridiques, que tenguin plena capacitat
d'actuar, que n'acreditin la solvéncia economica, financera i técnica o professional,
segons el que preveu aquest plec i no estiguin afectades per cap de les circumstancies
que enumera a la LCSP, com a prohibitives per contractar.

També poden presentar propostes les unions temporals d'empresaris de conformitat amb
I'art. 48 de la LCSP. Cada empresari dels que compon l'agrupacid, ha d'acreditar la
capacitat d'actuar i la solvéncia economica, financera i tecnica o professional, amb la
presentacié de la documentacid ressenyada a les clausules seglents d'aquest plec.
Hauran d’indicar, en un document privat, el nom i les circumstancies de les empreses
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participants, la proporcié de cada una d'elles i la persona o entitat que, durant la vigéncia
del contracte els representara de cara a I’Administracié 1 que assumeixen el compromis
de constituir-se en Unié Temporal d'Empreses (art. 24 del RGLCAP). Aquest document
haura d'estar signat pels representants de cada una de les empreses components de la
Unio.

La presentacid de propostes pressuposa per part del licitador l'acceptacidé sense
condicions de les clausules d'aquest plec i la declaracio responsable que reuneix totes les
condicions exigides per contractar amb I'’Administracio.

XVII. OFERTES

Els licitadors hauran de presentar tres sobres tancats i signats per ells mateixos o per la
persona que els representi. En cada un dels sobres s’hi ha d'indicar la ribrica que més
endavant s’assenyala per a cada sobre i el nom de I’empresa concursant, a més s’hi ha
d'incloure en el primer sobre (A) la documentacié exigida per prendre part en el concurs.
En el segon (B) la proposta economica ajustada al model que s'inclou en I'annex |
d'aquest plec. El tercer sobre (C) s’hi ha d’incloure els documents a tenir en compte en
la valoraci6 del concurs, d'acord amb I'apartat X1X d'aquest plec de condicions.

1. Documentacié administrativa. Sobre A

En aquest sobre A, que es presentara amb la rdbrica "DOCUMENTACIO
ADMINISTRATIVA PEL CONCURS DE LA CONCESSIO DE L’US PRIVATIU
PER A LA SEVA EXPLOTACIO DE LA ZONA ESPORTIVA DE
PORTOPETRO”, s’hi hauran d'incloure necessariament els documents acreditatius
seguents:

Personalitat juridica i capacitat d’actuar. La capacitat d'actuar dels empresaris que
fossin persones juridiques, que s'acreditara mitjancant escriptura de constitucio i de
modificacio, si fos el cas, inscrites en el Registre Mercantil, quan aquest requisit fos
exigible conforme a la legislaci6 mercantil que li sigui aplicable. Si no ho fos,
I'acreditacié de la capacitat d'actuar es realitzara mitjancant I'escriptura o document de
constitucid, estatuts o acte fundacional, en qué constassin les normes per les quals es
regula la seva activitat, inscrits, si fos el cas, en el corresponent Registre oficial.
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La capacitat d'actuar de les empreses no espanyoles d'estats membres de la Comunitat
Europea o signataris de I'Acord sobre I'Espai Economic Europeu s'acreditara mitjancant
la inscripcio als registres o presentacié de les certificacions que s'indiquen a l'annex |
del RGLCAP, d'acord amb els diferents contractes.

Les persones fisiques o juridiques d’estats que no pertanyin a la Unié Europea hauran de
justificar mitjancant informe de la respectiva Missié Diplomatica Permanent espanyola,
que s’acompanyara a la documentacid que se presenti, que 1’Estat de procedéncia de
I’empresa estrangera admet la participacié d’empreses espanyoles a la contractacié6 amb
I’ Administracio i amb con els organismes o entitats del sector public assimilables als
enumerats a |’article 3 de la LCSP, en forma substancialment analoga. En els contractes
subjectes a regulaci6 armonitzada es prescindira de I’informe sobre reciprocitat en
relacio amb les empreses d’Estats signataris de 1’Acord sobre Contractacié Publica de
I’Organitzacié Mundial del Comerg, segons el que disposa I’art 44 LCSP.

En el suposit de concdrrer un empresari individual, acompanyara el Document Nacional
d’Identitat 1, si fos el cas, I’escriptura d’apoderament degudament legalitzada, o les
seves fotocopies degudament autenticades.

Capacitat per contractar. Declaracié responsable de no estar incurs el licitador en les
prohibicions per contractar recollides en I’article 49 de la LCSP, que comprendra
expressament la circumstancia de trobar-se al corrent del compliment de les
obligacions tributaries i amb la Seguretat Social imposades per les disposicions vigents.
La prova d'aquesta circumstancia podra fer-se per qualsevol dels mitjans assenyalats
en | article 62 de la LCSP.

Representacid. Les persones que compareguin en nom d’altri hauran de presentar un
apoderament. Si el licitador és persona juridica, aquest poder haura de figurar inscrit en
el Registre Mercantil llevat que, de conformitat amb I'art. 94.1.5 del Reglament del
Registre Mercantil, es tracti d'un poder per acte concret.

Solvéncia. Acreditacio de la solvéncia economica i de la solvéncia tecnica.
Cal incloure els documents que justifiquin els requisits de solvéncia economica,

financera i técnica o professional.

e Per a la justificacio de la solvencia economica haura de presentar, al manco, un
d’aquest documents:
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- Certificat d’una entitat bancaria on consti que el licitador té capacitat
economica suficient per dur a terme aquest contracte.

- Justificant de l'existencia d'una asseguranca d'indemnitzacié per riscos
professionals.

- Si per raons justificades no es pot presentar la documentacié anterior, pot
acreditar la solvencia economica i financera per qualsevol altra documentacid
que trobi oportuna, si bé en aquest cas I’Ajuntament I’haura de considerar
suficient, en cas contrari el licitador sera exclos de la licitacio.

e Per a la justificacio de la solvencia técnica o professional haura de presentar, al
manco, un d’ aquests documents:
- Unarelaci6 dels principals serveis o treballs efectuats en els ultims tres anys.
- Experiencia amb un servei semblant, especificant el temps i lloc.
- A mes, el licitador podra incloure qualsevol altre document que trobi que pot
ajudar a reconeixer la seva capacitat per dur a bon termini aquest contracte.

Fianca. El resguard acreditatiu d'haver constituit a favor de I'Ajuntament de Santanyi una
fianga provisional per import de 1.500 €, i en qualsevol de les formes previstes a l'art. 91
de la LCSP i en els articles 56 a 58 del RGLCAP.

Les empreses estrangeres aportaran una declaracio expressa de sotmetre's a la jurisdiccio
dels jutjats i tribunals espanyols en qualsevol ordre, per a totes les incidéncies que de
forma directa o indirecta poguessin sorgir del contracte, amb rendncia, si fos el cas, al
fur jurisdiccional estranger que pogués correspondre al licitant.

Les empreses estrangeres no comunitaries, a mes, hauran d'acreditar que tenen oberta
sucursal a Espanya, designant els apoderats o representants per a les seves operacions

I que estiguin inscrites en el Registre Mercantil.

Els documents podran presentar-se originals o mitjancant copies que tenguin caracter
d'autentiques, conforme a la legislacié vigent.

2. Proposta economica. Sobre B
En aquest sobre B, que es presentara amb la rubrica "OFERTA ECONOMICA PEL

CONCURS DE LA CONCESSIO DE L°US PRIVATIU PER A LA SEVA
EXPLOTACIO DE LA ZONA ESPORTIVA DE PORTOPETRO ", ha de contenir:
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La proposta economica, redactada d'acord amb el model annex | d'aquest plec.

3. Proposta economica. Sobre C

En aquest sobre C, que es presentara amb la rdbrica: “ DOCUMENTACIO TECNICA
PEL CONCURS DE LA CONCESSIO DE L’US PRIVATIU PER A LA SEVA
EXPLOTACIO DE LA ZONA ESPORTIVA DE PORTOPETRO”, ha de contenir:

Aquells documents acreditatius de les circumstancies a tenir en compte en la valoracié
del concurs, d'acord amb I'apartat XIX d'aquest plec de condicions, llevat de 1’oferta
economica que anira al sobre B.

En tot cas, els licitadors hauran de presentar una memoria on s’expliquin les condicions
concretes que ofereix el concursant per a dur I’explotacié de les instal-lacions esportives
i els preus al public que proposa.

Cada licitador només podra presentar una sola proposta. Cap licitador no podra
participar en cap proposta en agrupacié temporal amb altres, si ho ha fet individualment,
o figura a més d'una unidé temporal. L’incompliment d’aquest principi donara lloc
automaticament a la desestimacié de totes les propostes que hagi presentat.

3. Lloc de lliurament

Els sobres indicats anteriorment, s’hauran de lliurar al Registre general de I'Ajuntament,
de les 9'00 hores a les 14'00 hores, durant el termini de 30 dies naturals, a comptar des
de ’endema de la data de publicacié de 1'anunci en el Butlleti Oficial de les Illes Balears
(BOIB), o enviats per correu dins del termini assenyalat anteriorment. Una vegada
presentada una proposta no es podra retirar.

Si les propostes s’envien per correu, el proponent haura de justificar la data de
lliurament a I'oficina de correus i comunicar a 1’0rgan de contractacié la tramesa de
I'oferta mitjangant télex, fax, o telegrama, el mateix dia. En cas contrari, no s’admetra la
proposta si 1’0rgan de contractacio la rep amb posterioritat a la data de finalitzacié del
termini. No obstant aix0, si transcorreguts 10 dies naturals seglients a la data esmentada
encara no s’ha rebut la proposta, aquesta no sera admesa.
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XVIIl. MESA DE CONTRACTACIO
La mesa de contractacio estara integrada per:

- Miquel Vidal Vidal, batle de I’Ajuntament de Santanyi, o en cas de
substitucio, Lorenzo Galmés Verger, tinent de batle.

- Els vocals, que seran:

e Alvaro Solana Higuera, tinent de batle, o en
cas de substitucid, Miguel Contesti Burguera,
tinent de batle.

e Pedro Herrero Moya, secretari-interventor de
I’Ajuntament, o en cas de substitucio,
Guillermo Mascaré Llinas, TAE d’aquest
Ajuntament.

e Irene  Corrales Pascual, aparelladora
municipal, o en cas de substitucié Joan
Prohens Vicens, aparellador municipal.

e Miquel Nadal Ribas, enginyer municipal, o en
cas de substitucid, Joan Prohens Vicens,
aparellador municipal.

- Secretari, que sera ’assessor juridic-lletrat de 1I’Ajuntament o el
funcionari que designi el secretari de 1’ Ajuntament.

XIX. CRITERIS DE VALORACIO

Per a I’adjudicacio del present contracte, es tendran en compte els segiients requisits, que
seran valorats d’acord amb el segiient barem:

a) Millora a I’al¢a del canon anual a satisfer.............ccccovevvieiieiciinnnnn, fins a 50 punts
Per a la seva valoracio, es concediran els 50 punts a I’oferta que hagi oferit més
canon, i 0 punts a la que correspongui amb el tipus de licitacid, i a les altres
ofertes proporcionalment.

b) Millores en les instal-1acions exiStents ...........cccccceveviieiveiesieeseenns fins a 30 punts
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La puntuacié d’aquest punt es realitzara d’acord amb les caracteristiques
tecniques de l’avantprojecte presentat i el pressupost de la reforma o de la
construccid de les instal-lacions esportives.

c) Llista de preus de les instal-lacions eSportives............ccceveeverieennnns fins a 20 punts
Els licitadors que vulguin puntuar en aquest apartat hauran de presentar una
memoria on s’expliquin les condicions concretes que ofereix el concursant per
dur I’explotacié de les instal-lacions esportives i els preus al public que proposa.

Total ..o 100 punts

L’ Ajuntament pot declarar desert el concurs, qualsevol que sigui el resultat de I’obertura

de pliques.

L’acreditacio dels esmentats punts s’efectuara amb documentaci6 suficient que justifiqui
que el licitador reuneix els requisits exigits en aquests punts.

La valoracié dels documents que s’aportin i en conseqiiéncia 1’adjudicacié del contracte,
atendra la ponderacio dels criteris indicats en els apartats anteriors, i aquest Ajuntament
tendra alternativament la facultat d’adjudicar el contracte o declarar deserta la
contractacio.

La documentacié que aportin els licitadors haura de ser original o copies auténtiques
d’acord amb la legislacio vigent.

XX. EXAMEN DE LES PROPOSTES

La mesa de contractacio es reunira a la sala de plens d'aquest Ajuntament a les 12 h del
seguent dia habil a aquell en qué acabi el termini de temps de presentacio de les
propostes (si fos dissabte, el primer dia habil segiient), en tot cas, I’Ajuntament podra
assenyalar una altra data.

La mesa de contractacio qualificara previament els documents presentats en temps i
forma continguts en el sobre A).

Si la mesa observa defectes materials en la documentacié presentada ho haura de
comunicar verbalment als interessats i si és el cas ho haura de fer public a través
d’anuncis de 1’0rgan de contractacid i concedira un termini no superior a 3 dies per tal
que el licitador solucioni I'error o el defecte.
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Una vegada qualificada la documentacié i un cop subsanats els defectes o les omissions,
la mesa determinara les empreses que s'ajusten als criteris de seleccio tal com fa
referencia l'art. 11 del RGLCAP, i determinara els licitadors admesos al concurs, els
rebutjats i les raons del rebuig.

De conformitat amb els articles 43 a 53 1 71 de la LCSP, I’0rgan i1 la mesa de
contractacié podran reclamar a I'empresari aclariments sobre els certificats i documents
presentats o requerir-lo per tal que en presentin d'altres de complementaris, cas en el
qual s’haura de formalitzar en el termini de cinc dies sense que es pugui presentar
després de declarar admeses les ofertes d’acord el que disposa l'article 83.6 del
RGLCAP.

A l'acte public d'obertura de proposicions celebrats al lloc, data i hora assenyalats a
I'anunci de licitacid, notificara els admesos o exclosos. Seguidament, la mesa procedira a
I'obertura del sobre C de les proposicions de la documentacié tecnica i dels documents
relatius als criteris de valoracio del concurs. La mesa avaluara, en sessié no publica, les
proposicions mitjancant els criteris de valoracié que es recullen a l'apartat X1X d'aquest
plec. Posteriorment s’obrira en audiéncia publica el sobre B.

En cas d'empat en la puntuacio obtinguda el concurs es decidira de la manera seguent:

1) L’oferta en millor puntuacio en el punt a) de I’apartat XIX d’aquest plec

2) En cas de continuar I’empat, I’adjudicacid es decidira pel que hagi obtingut millor
puntuacié en les millores.

3) Si aixi i tot continua 1’empat, el concurs es decidira per sorteig.

La mesa de contractacidé podra sol-licitar, abans de formular la proposta, els informes
técnics que consideri necessaris que tenguin relacié amb l'objecte del contracte.

XXI. ADJUDICACIO

L’0rgan de contractacio requerira al licitador que hagi presentat 1’oferta economicament
més avantatjosa perqué, en un termini de 10 dies habils, a comptar des del seguent al de

la recepcid del requeriment, presenti la documentacid justificativa de trobar-se al corrent
en el compliment de les obligacions tributaries i de la Seguretat Social, de disposar dels
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mitjans per executar el contracte als que s’hagués compromes i d’haver constituit la
fianca definitiva corresponent.

Si aquest requeriment no és ates en el termini assenyalat, s’entendra que el licitador ha
retirat la seva oferta. En aquest cas, es requerira al licitador seglient, per ordre en el que
hagin quedat classificat a la licitacio.

XXIIl. GARANTIA DEFINITIVA

L'adjudicatari estara obligat a constituir una garantia definitiva per import de 39.757,51
€, corresponent al 3 per cent del valor del domini public cedit, per respondre del
compliment de les seves obligacions durant I’execuci6 de la concessio.

La garantia podra constituir-se en qualsevol de les formes establertes a 1’art. 84 LCSP,
amb els requisits establerts ’art. 55 i segiients del RGLCAP

La garantia definitiva respondra d’acord amb el que estableix I’art.88 de la LCSP.

La devolucid i cancel-lacio de les garanties s’efectuara de conformitat amb el que
disposen els articles 90 de la LCSP i 65.2 i 3 del RGLCAP.

XXI11. DESPESES | TRIBUTS PER COMPTE DEL CONCESSIONARI

El concessionari estara obligat a satisfer les despeses de la formalitzacié del contracte i
tot tipus de taxes i tributs que gravin el contracte i el servei que prestara.

Aixi mateix, el concessionari tendra 1I’obligacio6 ineludible de demanar totes les llicéncies
1 permisos per exercir 1’activitat, aixi com esta en possessio de tots els requisits legals
per exercir-la.

La garantia respon en darrer terme d'aquestes despeses, sense perjudici que l'adjudicatari
la completi tot seguit.

XXIV. INTERPRETACIO | JURISDICCIO

1. L’organ de contractacié tendra la prerrogativa d’interpretar els contractes
administratius i resoldre els dubtes que ofereixi el seu compliment. L’0rgan de
contractacié podra modificar, per raons d’interés public, els contractes, acordar-ne la
resolucio i determinar-ne els efectes, dins dels limits i amb subjeccio als requisits i
efectes assenyalats en el Reial Decret 2/2000, de 16 de juny, pel qual s’aprova el text
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refos de la LCAP 1 pel Reial Decret 1098/2001, de 12 d’octubre, pel qual s’aprova el
Reglament general de la Llei de contractes de les administracions publiques.

Els acords que dicti I’0rgan de contractacid en 1’exercici de les seves prerrogatives
d’interpretacid, modificacié i resolucio seran immediatament executius.

2. Les questions litigioses que sorgissin sobre la interpretacid, modificacid, resolucio i
efectes dels contractes administratius seran resoltes per 1’organ de contractacio
competent i els seus acords posaran fi a la via administrativa. Contra els acords que
posin fi a la via administrativa es podra interposar recurs contenciosoadministratiu
de conformitat amb allo previst a la legislacié Contenciosa Administrativa, aixo sens
perjudici que els interessats puguin interposar recurs potestatiu de reposicio, previst
als art. 116 i 117 de la Llei 30/1992, del regim juridic de les administracions
publiques i del procediment administratiu comu.

3. Les parts se sotmeten expressament, per a la resolucié en via jurisdiccional dels

conflictes que puguin sorgir en relaci6 amb el contracte celebrat als jutjats i
tribunals competents de Mallorca.
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ANNEX |

MODEL DE PROPOSTA ECONOMICA

El/la Sr./a
major d’edat vei de i amb domicili al
c/placa/av.

telefon amb
DNI ndm. , actuant en nom i representacio (propi o de

I’empresa a que representi),
MANIFESTA:

Que ha tengut coneixement de I'anunci publicat en el BOIB de data

1 d’acord amb els requisits i1 les condicions que s’exigeixen per adjudicar mitjancant
concurs DE_ LA CONCESSIO DE L’US PRIVATIU PER A LA SEVA
EXPLOTACIO DE LA ZONA ESPORTIVA DE PORTOPETRO, i de conformitat
amb el plec de clausules administratives i de prescripcions técniques que han de regir
aquesta licitacié i en la representacié que acredita es compromet a ABONAR A
L’AJUNTAMENT UN CANON ANUAL de.........ccccoevunrn..

Lloc, data, signatura i segell
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